Offentlich-rechtlicher Vertrag

zur Sicherung der Sozialvertraglichkeit von ModernisierungsmaRnahmen

zwischen dem

Bezirksamt Pankow von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung
Darf3er Str. 203

13088 Berlin

vertreten durch den Bezirksstadtrat Jens-Holger Kirchner
im Folgenden Berlin genannt
und der

Mieterberatung Prenzlauer Berg GmbH
Prenzlauer Allee 186
10405 Berlin

vertreten durch die Geschaftsflihrerin Frau Hoehne-Killewald
im Folgenden Mieterberatung genannt
und dem

Eigentiimer
Stralle
PLZ / Ort
vertreten durch
im Folgenden Eigentimer genannt

wird vereinbart:

Praambel

Der Eigentimer des Grundstickes ....................... , eingetragen im Grundbuch ................. , Blatt
................. , beabsichtigt, an dem Wohnhaus bauliche Anderungen entsprechend dem Bauantrag vom
............ durchzufiihren.

Auf Grundlage dieses Vertrages soll ein den sozialen Belangen der Mieter Rechnung tragender Ablauf der
Sanierung gesichert werden.

Grundlage des Vertrages sind folgende Unterlagen:

Grundbuchauszige ...........cocvvevinenes

Bauantragvom .................

Angaben zu Wohnungsflachen und Nettokaltmieten vor Modernisierung
Darstellung der BaumafRnahmen, Baubeschreibung
Bestandsgrundrisse

Grundrissplanung

Darstellung des zeitlichen Bauablaufs

Bestandteile des Vertrages sind folgende Anlagen:

Kriterienkatalog (Anlage 1)

Regelungen zum Aufwendungsersatz — Umzugskosten (Anlage 2)
Muster-Modernisierungsvereinbarung (Anlage 3)
Muster-Raumungsvereinbarung siehe (Anlage 4)

Regelungen zu den Belegungsrechten (Anlage 5)
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e Tabelle der belegungsgebundenen Wohnungen (Anlage 6)

§ 1 Gegenstand

In  dem  Wohnobjekt .............. in Berlin  sollen Instandsetzungs- und
ModernisierungsmafRinahmen durchgefihrt werden.

Zwischen den Vertragsparteien wird vereinbart, dass mit dem Ziel einer sozialvertraglichen Sanierung in
haushaltsweisen Vor-Ort-Gesprachen die soziale und finanzielle Situation der Mieter, der
Ausstattungszustand der Wohnungen vor Modernisierung sowie der Bedarf an Ersatzwohnraum zu
erfassen sind. Die Ergebnisse werden durch den Abschluss von individuellen Modernisierungs- und
Raumungsvereinbarungen gesichert, die auf Grundlage des in der Anlage aufgeflihrten Kriterienkatalogs
sowie der Muster-Modernisierungs/Raumungsvereinbarung in Abstimmung zwischen Mieter und Vermieter
von der Mieterberatung erstellt werden.

Die Leistungen der Vertragsparteien werden nunmehr in den nachfolgenden Bestimmungen vereinbart.

§ 2 Leistungen Berlins

Berlin wird umgehend die Versendung eines Informationsschreibens an die Mieterschaft (iber das
zwischen Berlin, der Mieterberatung und dem Eigentiimer abgestimmte Verfahren zur Durchflhrung einer
sozialvertraglichen Sanierung veranlassen.

Berlin wird die Mieterberatung mit der Durchflihrung eines Sozialplanverfahrens beauftragen.

Berlin wird entsprechend dem durch die Mieterberatung ermittelten Ersatzwohnraumbedarf
belegungsgebundenen Wohnraum zur Zwischen- oder Endumsetzung fiir die sanierungsbetroffenen
Mieter zur Verfiigung stellen.

Berlin  koordiniert die Vermittlung der belegungsgebundenen Wohnungen innerhalb des
Belegungszeitraums von ....... Jahren.

§ 3 Leistungen der Mieterberatung

Abstimmungsrunde mit Bauherrn und Hausverwaltung bzgl. der geplanten MalRnahmen

Organisation, Moderation und Protokollierung einer Mieterversammlung

schriftliche Information der Mieter zum Verfahren und Ankiindigung der haushaltsweisen Gesprache

Haushaltsbefragungen aller Mietparteien vor Ort zur Erfassung der sozialen Verhaltnisse, des

Ausstattungszustands der Wohnungen, der mietereigenen Einbauten sowie zur Erlduterung geplanter

Instandsetzungs- und ModernisierungsmalRnahmen und daraus resultierender Mietenentwicklung sowie

des geplanten Zeitablaufes der Sanierung

e Einholung der Mietervoten zum Verbleib bzw. Rickumzug in die Ursprungswohnung oder
Endumsetzung in eine andere Wohnung innerhalb oder au3erhalb des Objekts

e Ausarbeitung von individuellen Modernisierungsvereinbarungen nach den in diesem Vertrag zwischen
den Vertragsparteien abgestimmten Bestimmungen auf Grundlage der haushaltsweisen
Gesprachsergebnisse und Abstimmungen zwischen Mieter und Eigentimer

¢ Unterstitzung von Mietern mit besonderen Harten und ggf. Einleitung von Sofortmal3nahmen

e Angebot und Vermittlung der von Berlin zur Verfligung gestellten belegungsgebundenen
Umsetzwohnungen

e Ausarbeitung von Raumungsvereinbarungen

¢ Teilnahme an regelmaRigen Abstimmungs- und Steuerungsrunden mit dem Eigentiimer

e Erstellung und Aktualisierung objektbezogener Ubersichtslisten (Mietervoten, Aufwendungsersatz,

abgeschlossene Vereinbarungen) und Ubergabe an den Eigentiimer
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§ 4 Leistungen des Eigentiimers

Der Eigentimer wird an der o.g. Mieterversammlung teilnehmen, dabei Uber das Sanierungsvorhaben
informieren und fir Fragen der Mieter zur Verflgung stehen.

Der Eigentimer stellt der Mieterberatung notwendige Unterlagen wie Mieterlisten, Wohnungsgrundrisse,
Baubeschreibung, Kostenaufstellung und Modernisierungsumlagen pro Wohneinheit sowie einen
Bauablaufplan rechtzeitig zur Verfligung. Der Eigentimer wird einen Ansprechpartner benennen, mit dem
Ruckfragen zeitnah geklart werden kénnen.

1. Regelung fiir Bestandsmieter

Der Eigentiimer wird allen Mietern jeweils eine rechtswirksame Modernisierungsankiindigung flir deren
Bestandswohnungen mit dem Angebot zum Abschluss einer individuellen Modernisierungsvereinbarung
zukommen lassen.

Der Eigentiimer verpflichtet sich, mit allen Mietern, die in ihre Wohnung oder ins Haus zuriick ziehen
wollen, eine Modernisierungsvereinbarung (Anlage 3) abzuschliel3en.

Als Hochstmiete pro m? nettokalt nach Abschluss der Sanierung wird analog der Miete des
Forderprogramms Soziale Stadterneuerung (ModinstRL 95) eine Miete in Hohe von derzeit € 5,47/m?
(mittlere Wohnlage) entsprechend der Wohnlageneinordnung im jeweils glltigen Mietspiegel fiir die Dauer
von ......... Jahren vereinbart.

Bei Nachweis der finanziellen Harte gelten die in der Anlage 1 aufgefiihrten Kriterien.

Fir die Bestandsmieter, die nicht unter die vorgenannten Bestimmungen fallen, werden einvernehmliche
und individuelle Lésungen hinsichtlich der zu erwartenden Mietbelastung in Zusammenarbeit mit der
Mieterberatung herbeigefiihrt. Dabei gilt die besondere Aufmerksamkeit den Mietern mit geringem
Einkommen, die zwar die Einkommensgrenzen des Kriteriums Il nicht erfiillen, aber dennoch einen hohen
Anteil Ihres Einkommens fiir die Miete aufbringen miissen.

Der Eigentiimer verpflichtet sich zur Zahlung von Aufwendungsersatz fiir die sanierungsbetroffenen Mieter
entsprechend den abgestimmten Kriterien in der Anlage 2.

2. Belegungsrechte nach Modernisierung

Fir den Fall, dass Mieter mit Endumsetzwohnungen durch Berlin versorgt werden, verpflichtet sich der
Eigentiimer als Gegenleistung, wiederum Wohnungen zur Miete von € 5,47/m? nettokalt im Verhaltnis von
1:1 Berlin fir die Dauer von 3 Jahren zur Belegung zur Verfigung zu stellen. Die Belegungsrechte
beziehen sich in der Regel auf die gerdumten Wohnungen. Die tatsachlich Berlin zur Verfligung zu
stellenden Wohnungen werden in einer gesonderten Vereinbarung benannt. Diese Vereinbarung wird
spatestens 3 Monate nach dem Auszug des zuletzt von Berlin versorgten Umsetzmieters konkret
abgestimmt.

Das Belegungsrecht gilt ab gemeinsam festgestellter Bezugsfertigkeit fiir 3 Jahre. Weitere Einzelheiten der
Belegung sind in Anlage 5 geregelt.

3. Vertragsstrafe

Der Eigentimer verpflichtet sich, bei Zuwiderhandlung gegen die Regelungen zur Ausibung des
Belegungsrechtes durch Berlin eine Vertragsstrafe zu zahlen:

a) fur jede Berlin nicht zur Verfligung gestellte Wohnung in H6he von € 7.500,00.

b) fur Uberschreitungen des Mietzinses in Hohe des doppelten Differenzbetrages zwischen der in
diesem Vertrag vereinbarten und der vom Mieter verlangten Miete fir jeden angefangenen
Monat der Uberschreitung.
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§ 5 Vergiitung

Die Kosten des Verfahrens tragt der Eigentimer. Berlin beauftragt die Mieterberatung mit der
Durchfiihrung des Verfahrens und tritt seine Erstattungsanspriiche an die Mieterberatung ab. Die
Mieterberatung ist berechtigt, den Anspruch auf Verglitung in eigenem Namen dem Eigentiimer
gegenulber geltend zu machen. Die Héhe der Vergutung wird gesondert geregelt.

§ 6 Beginn und Ende des Sozialplanverfahrens

Das Sozialplanverfahren beginnt umgehend nach Vertragsabschluss und endet mit Riickzug der Mieter in
die sanierte Ursprungswohnung bzw. Endumsetzwohnung. Sollten darliber hinaus gehende Mallnhahmen
erforderlich werden, verhandeln die Vertragsparteien Gber Erganzungen des Vertrages auf der Grundlage
der hier getroffenen Regelungen.

§ 7 Genehmigung
Art und Umfang der Baumalinahmen werden zwischen Berlin und dem Eigentimer abgestimmt.

Mit Abschluss dieses Vertrages beantragt der Antragsteller/Eigentimer die Fristaussetzung im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens.

Die Erteilung der Baugenehmigung erfolgt erst dann, wenn mit den betroffenen Mietern auf der
Grundlage der Festlegungen aus den Sozialplanen Modernisierungs-, Raumungs-, bzw.
Mietaufhebungsvereinbarungen abgeschlossen und die Umsetzungen realisiert wurden.

Die Genehmigung kann erteilt werden, wenn der Abschluss der vorgenannten Vereinbarungen mit
den Mietern nach Beginn des Sozialplanverfahrens in einem angemessenen Zeitraum aufgrund
mangelnder Mitwirkungsbereitschaft der Mieter nicht zu erwarten ist.

Kommen einzelne Vereinbarungen oder Umsetzungen aus Grinden, die der Eigentimer
nachweislich nicht zu vertreten hat, nicht zustande, kann die Genehmigung auch ohne den Abschluss
der noch ausstehenden Vereinbarungen erteilt werden.

§ 8 Rechtsnachfolger

Der Eigentimer wird die Verpflichtungen aus diesem Vertrag auf einen etwaigen Rechtsnachfolger
ubertragen mit der Verpflichtung, dass dieser sie wiederum auf etwaige Rechtsnachfolger zu
Ubertragen hat.

§ 9 Kiindigung

Der Vertrag kann nur aus wichtigen Grinden gekiindigt werden. Als wichtiger Grund gilt insbesondere,
wenn
1. einer der Vertragspartner gegen ihm obliegende Verpflichtungen aus diesem Vertrag verstoit
2. der Eigentimer das Bauvorhaben nicht umsetzt
3. bei den Mietern keine Mitwirkungsbereitschaft festzustellen ist.

Das Bezirksamt kann den Vertrag auch kiindigen, um schwere Nachteile fir das Gemeinwohl zu verhiten
oder zu beseitigen.

Es muss dann gegebenenfalls ein neuer Vertrag, der die neue Situation beriicksichtigt, verhandelt werden.

Davon unberthrt bleibt die Kostenlibernahme des Eigentliimers flir die bis dahin von der Mieterberatung
erbrachten Leistungen.
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§ 10 Schlussbestimmungen

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages berlihren nicht die Wirksamkeit der (brigen
Bestimmungen. Die Parteien verpflichten sich, anstelle einer unwirksamen Bestimmung eine giiltige
Vereinbarung zu treffen, die dem Sinn der unwirksamen so weit wie mdglich entspricht.

Dieser Vertrag ist ein Ooffentlich-rechtlicher Vertrag. Fir Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der
Verwaltungsgerichtsweg gegeben. Das Recht zur Austibung zusatzlicher hoheitlicher Befugnisse durch
Berlin bleibt unberuhrt.

Sollten neue Entwicklungen oder zusatzliche Leistungen notwendig werden, vereinbaren die Parteien, auf
der Grundlage der vorstehenden Regelungen Erganzungen zu verhandeln.

Jegliche Anderung oder Ergédnzung bedarf der Schriftform.
§ 10 Anlagen
Anlage 1: Kriterien fir die Miethdhe nach Modernisierung bei finanziellen Hartefallen
Anlage 2: Regelungen fur den Aufwendungsersatz — Umzugskosten
Anlage 3: Muster-Modernisierungsvereinbarung
Anlage 4: Muster-Raumungs/Mietaufhebungsvereinbarung

Anlage 5: Verfahren zur Belegung der vom Eigentiimer zur Verfligung gestellten Wohnungen
Anlage 6: Tabelle der belegungsgebundenen Wohnungen

fur Berlin fur die Mieterberatung

Berlin, den Berlin, den

fur den Eigentimer

Berlin, den
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Anlage 1

Kriterien fur die Miethohe nach Modernisierung bei finanziellen Hartefallen

Kriterium |

Die Mietkosten der Haushalte, die Empfanger nach SGB Il und SGB Xl sind, werden die zulassigen Werte
der Verordnung zur Bestimmung der Hohe der angemessenen Unterkunft und Heizung nach dem Zweiten
und Zwolften Buch Sozialgesetzbuch (Wohnaufwendungenverordnung — WAV) vom 03. April 2012 (GVBI.
S. 99) nicht Gbersteigen.

Richtwerttabelle o Anlage zum Flyer “Ubernahme von Wohnkosten®
. o Heizél 7 Erdgas = | " Fernwirme. . |Zuschiag zum Richtwertbei
rofte deriig?{f sgemein- Gebaudeflache in m? Richtwert Bruttowarm | Richtwert Bruttowarm Richtwert Bruttowarm zentraler Warmwasser-
(monatlich in Eura) (monatlich in Euro) . (monatlich in Euro) | ' versorgung in Euro
100 - 250 398,00 389,00 408,00
P 251 - 500 394,00 385,00 403,00
erson 501-1000 390,00 382,00 399,00 8,00
{iber 1000 : 387,00 380,00 396,00
100-250 - - 477,00 467,00 489,00
2 Personen 251-500. 473,00 462,00 484,00
5011000 468,00 458,00 479,00 11,00
iiber 1000 465,00 456,00 475,00
+ 100-250" ] 593,00 579,00 608,00
3 Personen 251-500 587,00 573,00 601,00
=]
§01 - 1000 581,00 569,00 594,00 13,00
iiber 1000 = 577,00 566,00 590,00
100-250 - . - 672,00 657,00 689,00
4 Personen 251 - 500 - 665,00 650,00 681,00
501 - 1000 . 658,00 645,00 674,00 15,00
tiber1000 654,00 641,00 669,00
100 - 250 : 774,00 756,00 793,00
5 Personen 251 - 500 : 766,00 748,00 784,00
501 -1000 . 758,00 743,00 776,00 17,00
Uber1000 .- - 753,00 . 739,00 770,00
100 - 250 .. 96,00 94,00 R 99,00
fir jede weitere Person 251 - 500 95,00 93,00 97,00
! 501 - 1000 94,00 92,00 ‘ 96,00 200
iiber 1000 o 94,00 92,00 96,00

Die Miete kann erstmalig nach Ablauf von drei Jahren nach Wirksamwerden der Miete nach
Modernisierung nach den §§ 558 — 558e erhoht werden.

Kriterium Il

Bei wohngeldberechtigten Haushalten wird die Bruttowarmmiete nach Modernisierung auf hochstens ein
Drittel des Nettohaushaltseinkommens' begrenzt. Eine Reduzierung der Miete auf einen geringeren
Betrag als die bisherige Grundmiete ist ausgeschlossen. Fir nicht wohngeldberechtigte Haushalte, die
aber die Einkommensgrenzen des Wohngeldes einhalten (z.B. Studenten), findet diese Regelung
ebenfalls Anwendung.

! Zum Nettohaushaltseinkommen gehoren alle geldwerten Leistungen (siehe Schmidt-Futterer, Mietrecht
Kommentar, 10. Auflage, § 554 BGB, Rdn. 222-228).
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Die Miete kann erstmalig nach Ablauf von drei Jahren nach Wirksamwerden der Miete nach
Modernisierung nach den §§ 558 — 558e erhéht werden.

Die Reduzierung der Miete nach den Kriterien | und Il setzt voraus, dass der Mieter

a) die Leistungsbescheinigung nach SGB Il oder SGB XII vorlegt

b) einen glltigen (ggf. auch negativen) Wohngeldbescheid vorlegt, bzw. einen Antrag auf Wohngeld

gestellt hat

Voraussetzung ist weiterhin, dass bei der Wohnungsbelegung die Anzahl der Rdume um nicht mehr als
plus 1 von der Anzahl der Haushaltsmitglieder abweicht.
Mieter ohne Wohngeldberechtigung
Fir Mieter, die Uber ein geringes Einkommen verfiigen, aber die Einkommensgrenzen des Wohngelds
Uberschreiten, werden individuelle, einvernehmlich herbeizufihrende Ldsungen erarbeitet. Zur

Orientierung gilt, dass die finanzielle Harte festzustellen ist, wenn das Nettohaushaltseinkommen das
Dreifache der Regelsatze der AV Wohnen nicht Gberschreitet.
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Anlage 2

Regelungen fiir den Aufwendungsersatz — Umzugskosten

Der Eigentimer tragt die unmittelbaren und mittelbaren Kosten der sanierungsbedingten Umzige.

Fir die Durchfihrung der Umziige beauftragt der Eigentiimer ein professionelles Umzugsunternehmen.
Optional wird eine Mobeleinlagerung angeboten. Im Fall von gesundheitlichen und altersbedingten Harten
wird dem betroffenen Mieter Raum- und Packhilfe gestellt.

Alternativ erhalt der Mieter fir die Selbstorganisation der Umzlige eine Umzugskostenpauschale. In
Abhangigkeit der WohnungsgrofRe gelten folgende Betrage als vereinbart:

Zimmeranzahl pro Umzug [€]
1 460,00

1.5-2 620,00

2.5-3 790,00

3.54 860,00

Fir die mittelbaren Umzugskosten zahlt der Eigentimer dem Mieter eine Pauschale in Hohe von jeweils
150,00 €. Alternativ werden dem Mieter die Kosten fir Ummeldungen (Telefon, Internet,
Postnachsendeauftrag) gegen Rechnungslegung erstattet.
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Anlage 3 - Modernisierungsvereinbarung

Zwischen
nachstehend — Vermieter — genannt
und
Name, Vorname nachstehend — Mieter — genannt
§1 Wohnung vor Modernisierung
1. Zwischen Vermieter und Mieter besteht ein Mietvertrag vom ........ mit der Mietvertragsnummer ................

—_

Diese Vereinbarung einschlief3lich der Anlagen wird Bestandteil des bestehenden Mietvertrages. Die
vorliegende Modernisierungsvereinbarung andert diesen Mietvertrag in den nachstehenden Punkten ab.
Soweit unter § 1 Punkt 3 der Umzug in eine andere Wohnung des Vermieters erfolgt, werden zugleich
verbindliche Vereinbarungen fiir den kiinftigen Mietvertrag geschlossen. Die Modernisierungsvereinbarung
wird Bestandteil des neuen Mietvertrages von seinem Beginn an.

Anschrift: Berlin
Lage der Wohnung: Wohnungsnummer:

Netto-Kaltmiete: € €/m? | Stand:

Wohnflache: m? Anzahl der Zimmer:

Ausstattung:

mitvermietete Rdume: Abstellraum im Keller

. Die 0.g. Wohnung soll modernisiert und instand gesetzt werden. Voraussichtlicher Baubeginn istam ...........

Die Dauer (Baumalinahme innerhalb der Wohnung) betragt voraussichtlich .... Monate.

. Fur die Dauer der Baumaflnahmen wird eine / keine Zwischenumsetzung vereinbart. Nach Abschluss der

MaRnahmen erfolgt der:

a) [] Ruckumzug in die Ursprungswohnung (Anlage 1)
by [ Umzug in eine andere Wohnung (Anlage 1)

§2 Mietvertrag

Im Haus und in der in §§ 1 und 4 genannten Wohnung werden die in den Anlagen 1 und 2 dieses Vertrages
aufgefihrten ModernisierungsmalRnahmen sowie die dazugehdrigen Instandsetzungsarbeiten //
entsprechend des Ankindigungsschreibens vom ...... /I ausgefihrt. Der Mieter stimmt hiermit den
individuellen in den Anlagen 1 und 2 aufgefiihrten MalRnahmen zu. Mit dieser Vereinbarung hat der
Vermieter seiner Mitteilungspflicht gemaf § 554 BGB Genlge getan, einer gesonderten weiteren Erklarung
bedarf es nicht.

Das zwischen den Parteien bestehende Mietverhaltnis bleibt fir den in § 1 Pkt. 3a aufgeflihrten Fall
unberihrt. Sollte sich die Wohnflache der unter § 1 bezeichneten Wohnung (siehe Anlage 1) verandern, so
wird diese Bestandteil des urspringlichen Mietvertrages.

Sind die Wohnungen vor und nach der Modernisierung nicht dieselben, schlielen die Vertragsparteien
einen neuen Mietvertrag. Vereinbaren die Parteien eine Umsetzung in eine andere Wohnung geman
§ 1 Pkt. 3b, endet das Mietverhaltnis erst, wenn ein unbefristeter Mietvertrag fir die neue Wohnung
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abgeschlossen und der Umzug der Mietpartei dorthin beendet ist. Zum Nachteil des Mieters abweichende
Vereinbarungen oder Nebenabreden sind hierbei unwirksam. Die hier geschlossene
Modernisierungsvereinbarung ist Bestandteil des neu zu schliefienden Mietvertrages.

§3 Zwischenumsetzung
Der Vermieter beschafft dem Mieter eine Zwischenumsetzwohnung und stellt den Mieter frei von etwaigen
Ansprichen auf Schénheitsreparaturen und Kaution, weiter von Mietzahlungen, falls eine Kuindigungsfrist
langer lauft, als bis zum Rickumzug. Wird die Zwischenumsetzwohnung durch den Mieter Uber das
normale Mal} abgewohnt/verandert oder sogar beschadigt, kommt fiir diese Zusatzkosten der Mieter auf.

a) ] Zwischenumsetzwohnung steht fest

b) ] Zwischenumsetzwohnung steht noch nicht fest

zua) Zwischenumsetzwohnung steht fest

Vor Beginn der Baumafinahmen, voraussichtlich zum .................. , bezieht der Mieter folgende
Zwischenumsetzwohnung, die ihm vom Vermieter mangelfrei ohne Berilcksichtigung der
Renovierungsbedurftigkeit in einem bewohnbaren Zustand zur Nutzung zur Verfigung gestellt wird.

Anschrift:

Lage der Wohnung: Wohnungsnummer:

Wohnflache: m?| Anzahl der Zimmer:

Ausstattung:

mitvermietete Rdume: Abstellraum im Keller

Miete (nettokalt): € / m? Monat € / Monat
Betriebskostenvorauszahlung: € / m?/ Monat € / Monat
Vorauszahlung Heizung/WW: € / m?/ Monat € / Monat
Gesamtmiete: € / m? Monat € / Monat

zub)  Zwischenumsetzwohnung steht noch nicht fest

Dem Mieter wird eine Zwischenumsetzwohnung mit folgenden Merkmalen angeboten:

Lage im Gebiet:

Ausstattung:

Anzahl der Zimmer:

GroRe:

Sonstiges:

Der Mieter schuldet fir die Zwischenumsetzwohnung max. die bisher nach § 1 geschuldete Miete; zuzuglich
Betriebskosten und Heizkosten. Der Vermieter stellt den Mieter von allen weiteren Ansprichen frei.
Unterschreitet die GroRe der Zwischenumsetzwohnung die der bisherigen Wohnung, dann schuldet der
Mieter fur die Zwischenumsetzwohnung max. die Nettokaltmiete pro m? der bisherigen Wohnung.

Die Dauer der Zwischenumsetzung betragt voraussichtlich ca. ... Monate. Terminverschiebungen werden
mit dem Mieter gesondert abgestimmt.

Sobald dem Mieter die unter § 4 bezeichnete Wohnung, modernisiert und instand gesetzt, im vereinbarten
Zustand zur Verfiigung steht, wird er die Zwischenumsetzwohnung raumen. Der Vermieter verpflichtet sich,
die Fertigstellung der Wohnung mindestens einen Monat vorher anzukindigen. Dem Mieter stehen in der
Regel 14 Tage fur den Umzug zu.
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5. Die gegenseitigen Anspriiche aus dem Mietvertrag fir die urspriingliche Wohnung ruhen grundsatzlich vom
Einzug des Mieters in die Zwischenumsetzwohnung fiir die Dauer der Zwischenumsetzung.

§4 Wohnung nach Modernisierung

Anschrift: Berlin
Lage der Wohnung: Wohnungsnummer:
Netto-Kaltmiete: € €/m? | Stand:
Wohnflache: m?* Anzahl der Zimmer:
Ausstattung: gefliestes Wannen/Duschbad, zentrales WW, ZH,
mitvermietete Rgume: Abstellraum im Keller
* vorbehaltlich Schlussaufmaly

§5 Allgemeine Vertragsbedingungen

1. Bei einer vereinbarten Umsetzung (s. § 1 Pkt. 3) darf in der urspriinglichen Wohnung des Mieters in der
Regel nicht mit Bauarbeiten begonnen werden, bevor die Wohnung vollstdndig vom Mieter gerdumt ist.
Abweichungen hiervon bedirfen einer schriftlichen Vereinbarung zwischen Vermieter und Mieter.

2. Werden Kellerberdumungen vor einer vereinbarten Umsetzung erforderlich, so ist dies mit dem Mieter
rechtzeitig abzustimmen. Der Vermieter stellt, sofern erforderlich, geeigneten Ersatzraum zur Verfigung.

3. Bauarbeiten in der Wohnung und im Keller: Werden Arbeiten in méblierten Radumen durchgefuhrt, so
tragt der Vermieter dafiir Sorge, dass vorhandene Einrichtungsgegenstande und Hausrat nicht beschadigt
werden. Sind Arbeiten in bewohnten Rdumen sowie im Keller beabsichtigt, so sind diese mindestens
3 Werktage vor Arbeitsbeginn anzukindigen. Durch den Vermieter werden Baufolien zum Schutz der Mébel
und Einrichtungsgegenstande zur Verfugung gestellt. Wertgegenstande sollten wahrend der gesamten
Bauzeit nicht im Keller aufbewahrt werden.

4. Der Vermieter verpflichtet sich Betriebskosten, die auf Baumafnahmen zuriickzufiihren sind, nicht geltend
zu machen.

5. Entschadigung mietereigener Einbauten: Sofern es im Rahmen der Baumalinahmen erforderlich ist,
mietereigene Anlagen und Einbauten zu entfernen, zahlt der Vermieter dem Mieter bei Vorlage
entsprechender Genehmigung, insoweit nicht anderes hierfiir zwischen Mieter und Vermieter vereinbart ist,
eine Entschadigung zum Zeitwert. Die jahrliche Abschreibung betragt 10 %. Der Mieter verliert seine Rechte
und Anspriche an den Einbauten, soweit er hierfur entschadigt wird (Anlage 2).

6. Aufwendungsersatz: Entstehen dem Mieter im Zusammenhang mit der Erneuerungsmafinahme
notwendige Aufwendungen, so hat der Vermieter diese in einem den Umstanden der MalRnahme
angemessenen Umfang zu ersetzen; auf Verlangen des Mieters hat der Vermieter Vorschuss zu leisten
(§ 554 Abs. 4 BGB).

7. Weitere ModernisierungsmaRnahmen, die (iber die hier vereinbarten Maflnahmen hinausgehen, bedurfen
der Zustimmung des Mieters.

8. Kiindigungsverzicht: Der Vermieter verpflichtet sich, fir die Zeit von 10 Jahren ab Riickzug des Mieters
keine Kindigung entsprechend §§ 573 Abs. 2 Nr. 2 (Eigenbedarf) und Nr. 3 (Hinderung an einer
angemessenen wirtschaftlichen Verwertung) BGB auszusprechen. Der Kindigungsschutz der bisherigen
Wohnung wird in den neuen Mietvertrag der neuen Wohnung Ubernommen. Sollte im bestehenden
Mietvertrag ein weitergehender Kiindigungsschutz enthalten sein, gilt dieser selbstverstandlich weiterhin.
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§6 Miete nach Modernisierungsdurchfiihrung

1. Die Miete nach Modernisierung betragt:

Wohnflache: ..... m2* €/ m?/ Monat €/ Monat
alte Miete (nettokalt)

Modernisierungsumlage

neue Miete (nettokalt)

Betriebskostenvorauszahlung

Heizkosten- und Warmwasservorauszahlung

Gesamtmiete (bruttowarm)

* vorbehaltlich Schlussaufmaf}

2. Nach Abschluss der Modernisierungsmalinahmen im Aufgang und in der unter § 4 benannten Wohnung
schuldet der Mieter die erhéhte Miete am Ersten des Uibernachsten Monats. // entféllt bei Endumsetzung
Bis zum Ablauf von 3 Jahren nach Wirksamwerden der unter § 6, Pkt. 1 benannten Mieterhéhung sind
Mieterhdhungserklarungen nach § 558 Abs.1 BGB, ausgeschlossen.

3. Die Heizkosten werden zu 70 % nach Verbrauch und zu 30 % nach Wohnflache umgelegt. Die Kosten fiir
die Aufbereitung des Warmwassers werden zu 70 % nach Verbrauch und zu 30 % nach Wohnflache
umgelegt.

§7 Schlussbestimmungen
1. Anderungen dieser Vereinbarung bediirfen der Schriftform.
2. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so wird daraus nicht die Unwirksamkeit

des gesamten Vertrages hergeleitet. Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr, die unwirksamen
Bestimmungen durch entsprechende rechtswirksame Vereinbarungen zu ersetzen.

Berlin, den Berlin, den
Vermieter (Unterschrift) Mieter (Uﬁterschrift)
Anlagen:

1 Grundriss der unter § 4 genannten Wohnung
2 Besondere Vereinbarung, Aufstellung der Modernisierungsmafnahmen in der Wohnung
3 Aufstellung der modernisierungsbedingten Kosten

1 Original fir den Vermieter

1 Original fir den Mieter
1 Kopie fiir die Mieterberatung
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Anlage 1 zur Modernisierungsvereinbarung vom
zwischen: Eigentimer/Vermieter (Vermieter)

und: Name, Vorname (Mieter)

Grundriss der unter § 4 genannten Wohnung:
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Anlage 2 zur Modernisierungsvereinbarung vom
Zwischen: Eigentimer/Vermieter (Vermieter)

und: Name, Vorname (Mieter)

Besondere Vereinbarungen:

a)

01.
02.
03.
04.
05.
06.
07.
08.
09.
10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

Art der MaBnahme: ggf. Details siehe Modernisierungsankiindigung vom ................c.c...... ; Kosten
siehe Anlage 3 /I entféllt bei Endumsetzung im Haus

...// objektbezogene MalBnahmen, im Folgenden Beispiele:

Dammung der Dachgeschossdecke

Dammung der Kellergeschossdecke und des Durchgangs

Dammung der Fassade

Einbau einer Zentralheizung (Fernwarme)

Einbau einer zentralen Warmwasserversorgung inkl. Isolierung (Fernwarme)

Erstmaliger Einbau von Unterteilen fir Kaltwasserzahler zur verbrauchsabhangigen Abrechnung
Erstmaliger Einbau von Unterteilen fir Warmwasserzahler zur verbrauchsabhangigen Abrechnung
Leitungsverkleidung

Erstmaliger Einbau eines Handwaschbeckens = nur als Instandsetzung

Einbau eines wassersparenden Spulkastens

Einbau einer wassersparenden Armatur am Handwaschbecken

Einbau einer wassersparenden Armatur an der Wanne/Dusche

Einbau einer wassersparenden Armatur an der Spile

Einbau eines Anschlusses fir eine Geschirrspilmaschine

Verstarkung des elektrischen Hausanschlusses

Erneuerung der Elektrosteigeleitung

Einbau eines FI-Schutzschalters

Erstmaliges Verfliesen der Wandflachen im Bad - teilweise als Instandsetzung

Erstmaliges Anbringen eines Fliesenspiegels in der Kliche

21.

b)

d)

e)

Erhalt mietereigener Einbauten:

Riickbau mietereigener Einbauten durch den Mieter:

Entschadigung mietereigener Einbauten:

Ersatz der dem Mieter im Zusammenhang mit dem Umzug entstehenden Kosten (s. § 5 Punkt 6 -
Aufwendungsersatz):

Der Vermieter zahlt dem Mieter fir Aufwendungen der Umzlge eine Pauschale in Hohe von jeweils .... €.
alternativ:

Fir die Durchfiihrung der Umzlige beauftragt der Eigentiimer ein professionelles Umzugsunternehmen.

Der Mieter erhalt eine Pauschale in Hohe von jeweils 150,00 € fur die Kosten der Ummeldungen von Telefon,
Internet und Postnachsendeauftrag.

Vereinbarung zur Zwischenumsetzung

Der Mieter erhalt fur die Zeit der Zwischenumsetzung einen Mietausgleich. Die hdhere Miete in der
Zwischenumsetzwohnung wird entsprechend § 3 der Modernisierungsvereinbarung wie folgt ausgeglichen:

Der Mieter erhalt die Mietdifferenz der Nettokaltmiete zwischen Ursprungswohnung und
Zwischenumsetzwohnung erstattet. Die Differenz wird dem Mieter monatlich fur die Dauer der
Zwischenumsetzung Uberwiesen. Die Auszahlung der Mietdifferenz erfolgt am Ende eines Monats fur den
Folgemonat. Sollte der Mieter endgiiltig in der als Zwischenumsetzwohnung vorgesehenen Wohnung
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verbleiben, wird keine Mietdifferenz gezahlt, bzw. sind eventuell bereits erstattete Betrage zurtickzuzahlen.

Der Mieter verpflichtet sich, drei Monate nach Bezug der Zwischenumsetzwohnung zu erklaren, ob er in der
Zwischenumsetzwohnung dauerhaft verbleiben mdchte. Das Bezirksamt als Inhaberin der Belegungsrechte
entscheidet Uber diese Moglichkeit. Bleibt diese Erklarung aus, ist der Mieter zum Rlckumzug in die
Ursprungswohnung, bzw. eine andere Wohnung im Ursprungshaus verpflichtet.

f) besondere Vereinbarungen fiir Schonheitsreparaturen und Bauausfiihrungen:

d) Zum Aufzugsanbau:

Der geplante Einbau eines Aufzuges fluhrt zu keiner zusatzlichen Erhéhung der in § 4 bzw. § 6 dieser
Vereinbarung genannten Miete und Mietentwicklung. Dem Mieter entstehen durch den Aufzugseinbau keine
Mehrkosten in der Betriebs- und Nebenkostenabrechnung. Sollte der Mieter dies wiinschen, erméglicht der
Vermieter ihm den Zugang und die Nutzung der Aufzugsanlage. In diesem Fall sind die anfallenden anteiligen
Betriebskosten des Aufzugsbetriebes vom Mieter zu (ibernehmen.

h) Vertragsstrafenklausel

Verletzt der Vermieter seine Verpflichtung, nach Fertigstellung der BaumaRnahmen den Riickumzug in die
vereinbarte Wohnung zu gewabhrleisten, so hat er eine Vertragsstrafe in folgender Hohe zu zahlen:

Vertragsstrafe
unter 60 m? 30.000 EUR
uber 60 m? 40.000 EUR

Das Recht des Mieters auf Rickzug in die vereinbarte Wohnung im vertragsgemalen Zustand sowie
weitergehende Schadensersatzanspriiche bleiben unberthrt. Die Vertragsstrafe kann nicht auf
Bauzeitenverzdgerungen angewandt werden.

i) einzelfallbezogener Sozialplan

Kriterium |

Aufgrund des vorgelegten Bescheids des JobCenters/Sozialamts wurde die Miete auf den Hochstsatz der WAV
reduziert. Diese Miete kann erstmalig nach Ablauf von drei Jahren nach Wirksamwerden der Miete nach
Modernisierung gemaf den §§ 558 — 558e BGB erhoht werden.

Kriterium Il

Aufgrund von finanzieller Harte, nachgewiesen/nachzuweisen durch einen Bescheid des Wohngeldamtes wurde
die Miete auf 1/3 des Nettohaushaltseinkommens reduziert. Eine Reduzierung der Bestandsmiete ist
ausgeschlossen. Diese Miete kann erstmalig nach Ablauf von drei Jahren nach Wirksamwerden der Miete nach

Modernisierung gemaf den §§ 558 — 558e BGB erhoht werden.

Berlin, den Berlin, den

Vermieter (Unterschrift) Mieter (Uﬁterschrift)
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Anlage 4a - Raumungs- und Mietaufhebungsvereinbarung

zwischen: und: Lage der Wohnung
Gebaudeteil
Eigentimer/Vermieter
Etage, Lage
Ort
Berlin Berlin Anzahl der Zimmer
-als Vermieter - -als Mieter -
Zum ....... zieht die Mietpartei aus der oben benannten Wohnung in die Endumsetzwohnung, Stral3e, PLZ, Ort,
Gebaudeteil, Etage, Lage, GroRe, Zimmerzahl ..... in ... um. Das Mietverhaltnis fir die oben benannte
Ursprungswohnung endet einvernehmlich zum ...... . Dem Mieter wird eine 14-tdgige mietfreie R&umungsfrist
fur die Ursprungswohnung bis zum ...... gewahrt.
1. Fiir die Umzugskosten
wird eine Pauschale in Anspruch genommen €
beauftragt und bezahlt der Vermieter eine professionelle Umzugsfirma --
2. Dem Mieter werden folgende Entschadigungen fiir mietereigene
Einbauten ausgezahlt €
3. Sonstige Zahlungen
Pauschale fir Ummeldung Telefon/ Internet, Postnachsendeauftrag 150,00 €
Gesamtsumme: €

Mit Zahlung der zu den o.a. Positionen vereinbarten Betrage sind sdmtliche Anspriche der Umsetzmietpartei in
Bezug auf den Auszug aus der zu raumenden Wohnung abgegolten. Die 0.a. Gesamtsumme wird dem Mieten-
konto gutgeschrieben. Der sich auf dem Mieterkonto ergebende Saldo wird dem Mieter Uberwiesen.

Die Auszahlung erfolgt spatestens 14 Tage nach Unterzeichnung dieser Vereinbarung.

Sollte der Mieter noch Verbindlichkeiten aufgrund vereinbarter Mietratenzahlungen haben, so bleiben diese
vereinbarten Verpflichtungen gegeniiber dem Vermieter erhalten.

Die Wohnung inklusive der Nebenraume ist bis auf die entschadigten Einbauten (weitere mietereigene
Einbauten sind von der Mietpartei zu entfernen) leer und besenrein innerhalb der Raumungsfrist, einschlief3lich
Wohnungsschlissel, an die Hausverwaltung zu Ubergeben.

Die Auszahlung der o.a. Betrage soll erfolgen an:

Name

Vorname:

Kontonummer: Bankleitzahl:

Name der Bank:

Berlin, den Berlin, den

Vermieter (Unterschrift) Mieter (Unterschrift)
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Anlage 4b: Raumungsvereinbarung zur Zwischenumsetzung

zwischen: und: Lage der Wohnung
Gebaudeteil
Eigentimer/Vermieter
Etage, Lage
Ort
Berlin Berlin Zimmer
-als Vermieter - -als Mieter -
ZUum o zieht der Mieter aus der oben benannten Wohnung in die Zwischenumsetzwohnung,

StralBe, PLZ, Ort, Gebaudeteil, Etage, Lage, GroRRe, Zimmerzahl. Das Mietverhaltnis flir die oben benannte
Ursprungswohnung ruht fiir die Dauer der Zwischenumsetzung. Der Mieter erhalt eine mietfreie Raumungsfrist
biszum ...................

1. Fur die Umzugskosten

wird eine Pauschale in Anspruch genommen €

beauftragt und bezahlt der Vermieter eine professionelle Umzugsfirma --

2. Dem Mieter werden folgende Entschadigungen fiir mietereigene
Einbauten ausgezahlt €
3. Sonstige Zahlungen
Pauschale fur Ummeldung Telefon/ Internet, Postnachsendeauftrag 150,00 €
Gesamtsumme: €

Der Vermieter stellt den Mieter in der Zwischenumsetzwohnung frei von etwaigen Anspriichen auf
Schoénheitsreparaturen und Kaution, weiter von Mietzahlungen, falls eine Kindigungsfrist langer auft als bis
zum Rickumzug. Wird die Zwischenumsetzwohnung durch den Mieter (ber das normale Mal
abgewohnt/verandert oder sogar beschadigt, kommt flir diese Zusatzkosten der Mieter auf.

Der Mieter erhalt fir die Zeit der Zwischenumsetzung einen Mietausgleich. Die hohere Miete in der
Zwischenumsetzwohnung wird entsprechend § 3 der Modernisierungsvereinbarung wie folgt ausgeglichen:

Der Mieter erhdlt die Mietdifferenz der Nettokaltmiete zwischen  Ursprungswohnung und
Zwischenumsetzwohnung erstattet. Die Differenz in Hohe von «Mietdifferenz» € wird dem Mieter monatlich fir
die Dauer der Zwischenumsetzung Uberwiesen. Die Auszahlung der Mietdifferenz erfolgt am Ende eines
Monats fir den Folgemonat. Sollte der Mieter endglltig in der als Zwischenumsetzwohnung vorgesehenen
Wohnung verbleiben, wird keine Mietdifferenz gezahlt, bzw. sind eventuell bereits erstattete Betrage
zurlckzuzahlen.

Der Mieter verpflichtet sich, drei Monate nach Bezug der Zwischenumsetzwohnung zu erklaren, ob er in der
Zwischenumsetzwohnung dauerhaft verbleiben mochte. Das Bezirksamt als Inhaberin der Belegungsrechte
entscheidet Uber diese Moglichkeit. Bleibt diese Erklarung aus, ist der Mieter zum Rickumzug in die
Ursprungswohnung, bzw. eine andere Wohnung im Ursprungshaus, verpflichtet.

Mit Zahlung der zu den o.a. Positionen vereinbarten Betrage sind samtliche Anspriche der Umsetzmietpartei in
Bezug auf den Auszug aus der zu raumenden Wohnung abgegolten. Die o.a. Gesamtsumme wird dem
Mietenkonto gutgeschrieben. Der sich auf dem Mieterkonto ergebende Saldo wird dem Mieter Giberwiesen.

Die Auszahlung erfolgt spatestens 14 Tage nach Unterzeichnung dieser Vereinbarung.

Sollte der Mieter noch Verbindlichkeiten aufgrund vereinbarter Mietratenzahlungen haben, so bleiben diese
vereinbarten Verpflichtungen gegeniiber dem Vermieter erhalten.

Die Wohnung inklusiv der Nebenrdume ist bis auf die entschadigten Einbauten (weitere mietereigene Einbauten
sind von der Mietpartei zu entfernen) leer und besenrein innerhalb der Raumungsfrist, einschlieRlich
Wohnungsschlissel, an die Hausverwaltung zu Ubergeben.
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Fur den Rickumzug wird erneut eine RGumungsvereinbarung abgeschlossen. Der Vermieter tragt die Kosten
des Ruckumzuges.

Die Auszahlung der o.a. Betrage soll erfolgen an:

Die Auszahlung soll erfolgen an:

Name, Vorname:

Kontonummer: Bankleitzahl

Name der Bank:

Berlin, den Berlin, den

Vermieter (Unterschrift) Mieter (Unterschrift)
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Anlage 5

Verfahren zur Belegung der vom Eigentimer zur Verfiigung gestellten Wohnungen

Verpflichtungen des Eigentiimers

1. Der Eigentiimer informiert Berlin sowie die Beauftragte Berlins tiber den Termin der Bezugsfertigkeit der
Wohnungen. Berlin bzw. die Beauftragte Berlins wird bei einer gemeinsamen Ortsbegehung die
Bezugsfertigkeit der Wohnungen feststellen. Hierbei ist Malstab nicht nur die Bewohnbarkeit der einzelnen
Wohnungen (vollstandiger Abschluss der Bau- bzw. Renovierungsmafnahmen), sondern auch die
Zumutbarkeit hinsichtlich noch durchzufiihrender BaumalRnahmen am Gebaude bzw. den Freiflachen.

Fur die jeweilige Belegung steht Berlin ein Zeitraum von 2 Monaten ab Bezugsfertigkeit, bzw. Freiwerdung
im Bindungszeitraum zur Verfigung.

1. Der Eigentiumer verpflichtet sich, innerhalb des Bindungszeitraumes von 3 Jahren Berlin Uber die
Klndigung einer belegungsgebundenen Wohnung, bzw. Uber die Beendigung einer Zwischenumsetzung
unverziglich zu informieren. Bei verspateter Bekanntgabe verlangert sich die Frist entsprechend. Dies gilt
auch bei einer Verzdgerung der Wohnungsibergabe, die durch den Eigentiimer zu vertreten ist.

4. Der Eigentimer ist verpflichtet, mit den von Berlin benannten Mietern einen Mietvertrag zu den im Vertrag
vereinbarten genannten Konditionen abzuschlief3en, sofern nicht in der Person des Mieters nachweisbar
schwerwiegende Griinde vorliegen, die einen Abschluss unzumutbar machen. Berlin ist in diesem Fall
verpflichtet, dem Eigentimer bis zu 2 weitere Mieter fir die Wohnung vorzuschlagen mit denen der
Eigentimer einen Mietvertrag zu schlieRen hat. Der Abschluss von Staffel- und Zeitmietvertragen ist
ausgeschlossen.

5. Der Mietvertrag ist den Mietern auszuhandigen und es ist ihnen eine angemessene Prifungs- und
Uberlegungsfrist zum Abschluss des Vertrages einzuraumen.

Verpflichtungen Berlins

1. Berlin ist verpflichtet, die frei gemeldeten Wohnungen innerhalb von 2 Monaten nach Datum der
festgestellten Bezugsfertigkeit (bei Erstvermietung) bzw. des Auszugs eines Mieters (bei
Folgevermietungen) wieder zu belegen, wobei Berlin versucht, bereits wahrend der Kiindigungsfrist von 3
Monaten einen Nachmieter zu benennen.

2. Sollte die Belegung einzelner Wohnungen in dem genannten Zeitraum nicht moglich sein, erhalt der
Eigentimer nach Freigabe der Wohnung durch Berlin das Recht, die Wohnung fiir diesen Fall selbst zu
den vertraglich festgesetzten Konditionen zu vermieten. Die Freigabe erfolgt durch eine schriftliche
Erklarung Berlins.

3. Mietausfallkosten werden von Berlin generell nicht ibernommen.

Rahmenbedingungen bei Zwischenumsetzung von Mietern

1. Bei Bezug einer Wohnung zur Zwischenumsetzung darf die Kautionszahlung die Hohe von drei
Monatskaltmieten nicht Uberschreiten. Kann eine Kaution von drei Monatskaltmieten nicht geleistet
werden, ist diese auf eine Monatskaltmiete zu reduzieren. Darliber hinaus ist diesen Mietern eine 14-tagige
Kindigungsfrist fir die Zwischenumsetzwohnung zuzugestehen.
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Anlage 6

Aufstellung der belegungsgebundenen Wohnungen
(erfolgt spatestens 3 Monate nach dem Auszug des zuletzt von Berlin versorgten Umsetzmieters)

Geman offentlich-rechtlichem Vertrag vom

Wohnungen zur Belegung zur Verfligung zu stellen

Anz.
WE-Nr. | Lage |Zimmer

Wohn-
flache
m2

€/m?
netto
kalt

Mieter

flr Berlin

Berlin, den

fir den Eigentiimer

Berlin, den

fur die Mieterberatung

Berlin, den

verpflichtet sich der Eigentiimer, Berlin folgende

Seite 20 von 20



